COMMUNE DE DECLARATION PREALABLE

LOUVERNE ARRETE DE NON OPPOSITION
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande déposée le 25/11/2025

—
1 N° DP 53 140 2500078

Par : | THEBAULT Xavier Surface de plancher : 31 m?
THEBAULT Charlotte

Demeurant a : | 4 allée de la futaie

53970 L'HUISSERIE

Pour : | Changement de destination : transformation d'un local
commercial en habitation

Sur un terrain sis 4 : | 18 et 18B rue nationale Destination : Habitation

53950 LOUVERNE
AD 0272, AD 0273 - Superficie du terrain 222 m?

LE MAIRE

Vu la déclaration préalable susvisée,
Vu le Code de I’Urbanisme,

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal approuvé en vigueur, et notamment le réglement de la zone UA-2,

ARRETE

ARTICLE UNIQUE -
Il n'est pas fait opposition a la déclaration préalable.

TAXE
En application du décret du 25/01/2012 relatif a la réforme sur la fiscalité de l'aménagement, le projet est soumis a la Taxe
d'Aménagement dont l'assiette et le recouvrement seront mis en ceuvre par les services de I'Etat.

ACHEVEMENT DE TRAVAUX
A l'achévement des travaux de construction ou d'aménagement, une Déclaration Attestant I'Achévement et la Conformité des Travaux
a l'autorisation délivrée doit étre adressée a la mairie.

LOUVERNE, le 23/12/2025

Le Maire, Sylvie VIELLE

Mise en ligne le 05/01/2026

Date d’affichage en mairie de I’avis de dépot : 25/11/2025

La présente décision est transmise ce jour au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L 2131-2 du Code général des collectivités territoriales.
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INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

- CONDITIONS DANS LESQUELLES LA PRESENTE AUTORISATION DEVIENT EXECUTOIRE :

Vous pouvez commencer les travaux autorisés des la date a laquelle cette autorisation vous a ¢t¢ notifice, sauf dans le(s) cas particulier(s) suivant(s) :

- une autorisation relevant d’une autorité décentralisée n’est exécutoire qu’a compter de la date a laquelle elle a été notifi¢ au demandeur et transmise au préfet ou a son
délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Le maire ou le président de I"établissement
public de coopération intercommunale doit vous informer de la date a laquelle cette transmission au préfet a été effectuée.

Le permis tacite et la décision de non-opposition a une déclaration préalable sont exécutoires & compter de la date a laquelle ils sont acquis.

- dans le cas d’une décision de non-opposition a déclaration préalable d’une coupe ou abattage d’arbres, vous ne pouvez commencer vos travaux qu’un mois aprés la
date a laquelle I’autorisation vous a été notifiée ou a été tacitement acquise.

- vous ne pouvez commencer vos travaux de démolition que quinze jours aprés la date a laquelle cette autorisation vous a été notifiée et a été transmise au Préfet. En
cas de permis de démolir tacite, vous pouvez commencer vos travaux quinze jours apres la date a laquelle il est acquis.

- si votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux qu’apres 1’expiration d’un délai de quatre mois a compter du dépdt de la demande
en mairie.

- si arrété mentionne que votre projet fait I’objet d’une prescription d’archéologic préventive alors les travaux ne peuvent pas étre entrepris avant I’exécution des
prescriptions d’archéologie préventive.

Attention : I’autorisation n'est définitive qu'en l'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, l'auteur du recours est tenu d'en informer
le bénéficiaire du permis au plus tard quinze jours aprés le dépdt du recours ;

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle l'estime illégal. Elle est tenue d'en informer préalablement le bénéficiaire
du permis et de lui permettre de répondre a ses observations.

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE :

Les travaux peuvent démarrer dés que I’autorisation est exécutoire, aprés avoir :

- réalis¢ un affichage de I’autorisation sur le terrain pendant toute la durée du chantier. Ce panncau d’affichage doit étre installé de telle sorte que les renseignements
qu'il contient demcurent lisibles de la voie publique ou des espaces ouverts au public pendant toute la durée du chantier. L’affichage est effectué par les soins du
bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres. Il doit indiquer le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du bénéficiaire, le nom de l'architecte
auteur du projet architectural, la date de délivrance, le numéro et la date d'affichage en mairie du permis, la nature du projet et la superficie du terrain ainsi que
I'adresse de la mairie ou le dossier peut étre consulté. Il indique également, en fonction de la nature du projet

a) Si le projet prévoit des constructions, la surface de plancher autorisée ainsi que la hauteur de la ou des constructions, exprimée en métres par rapport au sol naturel ;

b) Si le projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus ;

c) Si le projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs, le nombre total d'emplacements et, s'il y a lieu, le nombre d'emplacements réservés a des
habitations Iégéres de loisirs ;

d) Si le projet prévoit des démolitions, la surface du ou des bétiments & démolir.

L affichage doit également mentionner : « Droit de recours : Le délai de recours contentieux est de deux mois a compter du premier jour d'une période continue de
deux mois d'affichage sur le terrain du présent panneau (art. R._600-2 du code de l'urbanisme). Tout recours administratif ou tout recours contentieux doit, a peine
d'irrecevabilité, étre notifié a l'auteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de la décision prise sur la déclaration préalable. Cette notification doit étre
adressée par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de quinze jours francs a compler du dépét du recours (art. R. 600-1 du code de
l'urbanisme). »

Cet affichage n’est pas obligatoire pour les déclarations préalables portant sur une coupe ou un abattage d’arbres situés en dehors des secteurs urbanisés.

- DUREE DE VALIDITE :

Conformément a l'article R. 424-17 du code de l'urbanisme, I"autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans a compter de la
notification de I’arrété, ou de la date a laquelle un permis tacite ou une décision de non-opposition & une déclaration préalable sont intervenus. Il en est de méme si,
passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année. En cas de recours contre le permis le délai de validité est suspendu jusqu'au
prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable. Il en va de méme, en cas de recours contre une décision prévue par une Iégislation connexe donnant lieu a une
réalisation différée des travaux dans ['attente de son obtention.

Lorsque le commencement des travaux est subordonné a une autorisation ou a une procédure prévue par une autre Iégislation, le délai de trois ans susmentionné court a
compter de la date a laquelle les travaux peuvent commencer en application de cette Iégislation si cette date est postérieure a la notification de I’autorisation
d’urbanisme ou a la date a laquelle la décision tacite est intervenue.

L’autorisation peut étre prorogée, c’est a dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande présentée deux mois au moins avant Uexpiration du délai de
validité si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain n’ont pas évolué.

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de I’autorisation que vous souhaitez faire proroger. Votre demande en double
exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par pli recommandé¢, avec demande d’avis de réception postal,

- soit déposée contre décharge a la mairie.

- DROITS DES TIERS :
La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment : obligations contractuelles ; servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d 'ensoleillement,
de mitoyenneté ou de passage ; régles figurant au cahier des charges du lotissement ...) qu’il appartient au bénéficiaire de I"autorisation de respecter.

- OBLIGATIONS DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES :
Cette assurance doit étre souscrite par la personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut &tre engagée sur le fondement de la présomption établie par
les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L 241-1 et suivants du code des assurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS :

Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d'un recours contenticux dans les DEUX MOIS a partir de sa
notification.

Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d'un recours hiérarchique le
ministre chargé de l'urbanisme, dans le délai d'un mois a partir de sa notification (L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court a I'égard des tiers & compter du
premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-dessus.




Accusé de réception

MINISTERE
DE
L/INTERIEUR

Télétransmission Plat'AU

Télétransmission regue par : Préfecture de la Mayenne

Nature de la transaction : télétransmission Plat'AU - décision expresse
Date d'émission de l'accusé de réception : 2025-12-24(GMT+1)
Nombre de piéces jointes : 6 - (8,42 Mo)

Nom émetteur : Louverne - commune

N° de SIREN : 215301409

Numéro de 'arréte : Arrété-DP5314025000781

Identifiant de 'arrété : KIN-6E1-6JW

Version dossier : 7

Identifiant du dossier : KDN-WX3-ER1

N° de la demande: DP0531402500078

Identifiant de la décision : LGP-69Y-6JX

Objet : PLA - (EXPRESSE) DP - 18 et 18B rue nationale 53140 LOUVERNE [AD 0272+ ], N°
DP0531402500078, (Accord)

Nature de 'acte : Actes individuels

Matiére : 2.2-Actes relatifs au droit d'occupation ou d'utilisation des sols
Identifiant @ctes : 053-215301409-20251224-251224150448535-A1

Liste des fichiers transmis avec succés

- KIN-6E1-6JW - Arrété - PDF

- K8V-J4X-YOR - Demande (Photographie permettant de situer le terrain dans 1’environnement proche) -
PDF

- OX1-VGQ-8RM - Demande (Plan de masse coté dans les 3 dimensions) - PDF

- KIN-GV1-YQW - Demande (Plan de situation du terrain) - PDF

- KN7-N8J-20D - Demande (Autre a préciser) - PDF

- LZV-M10-ND6 - Demande (Formulaire DPC 16702) - PDF



